ДОГОВОР № ________2013
на техническое обслуживание, содержание и ремонт  общего имущества  объекта имущественной казны

	г. Москва
	
	«01» __________  2013 г. 


Общество с ограниченной ответственностью «ПСМ-сервис и Компания», в лице Генерального директора Плешакова Сергея Михайловича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Эксплуатирующая организация», с одной стороны, и _________________________, являющееся пользователем нежилого помещения, общей площадью ____________кв.м., расположенного в здании по адресу:  г. Москва, __________________, являющимся объектом имущественной казны города Москвы (далее - Объект), в лице ___________________ действующей на основании ____________, именуемое в дальнейшем «Пользователь», с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор  о  нижеследующем:

Если иное не следует из контекста, термины, употребленные в Договоре, имеют следующие значения:

Объект – нежилое здание, находящееся в собственности города Москвы, расположенное по адресу: _______________________________ в соответствии с принятой системой названий улиц и нумерации домов в городе Москве на дату подписания Договора.

Общее имущество - имущество в нежилом здании, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном здании, в том числе межкомнатные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном здании оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного здания, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном здании за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.

Содержание общего имущества -  деятельность по обеспечению надлежащего содержания общего имущества здания в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества здания, а также от геодезических и природно–климатических условий расположения здания. 

«Эксплуатирующая организация» – организация, уполномоченная собственником здания осуществлять надлежащее использование и обслуживание здания, а также обеспечение пользователей коммунальными и эксплуатационными услугами.   

1. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛИ ДОГОВОРА

1.1. Предметом настоящего Договора является возмездное предоставление Эксплуатирующей организацией услуг по управлению, технической эксплуатации, содержанию и ремонту инженерных сетей, систем, устройств и коммуникаций, механического, электрического и санитарно-технического оборудования, несущих конструкций и элементов Объекта, выполнение работ и оказание услуг по эксплуатации и содержанию (в том числе санитарному) мест общего пользования, текущему ремонту общего имущества – общего для всего Объекта и урегулирование взаимоотношений с ресурсоснабжающими организациями по обеспечению возможностью пользования Пользователем коммунальными услугами на Объекте.

1.2. Вопросы капитального ремонта, вывоза мусора и иные услуги для Объекта регулируются отдельным Договором. Услуги и работы по надлежащему содержанию, ремонту, техническому обслуживанию Общего имущества и общего домового инженерного оборудования, инженерных систем, по настоящему Договору оказываются в соответствии с разграничением зон ответственности согласно Приложению № 2 и Приложению №3 к настоящему Договору. Услуги радиофикации предоставляются по дополнительному соглашению сторон. Услуги водо-, тепло-, электро-снабжения, канализации и сброса загрязняющих веществ регулируются отдельным(ми) договором(ами), срок действия которого(ых) заканчивается на момент прекращения действия настоящего Договора. Услуги по аварийному обслуживанию, охране объекта сторожем‑вахтером, уборке прилегающей территории (придомовой территории), вывозу твердых бытовых отходов и по техническому обслуживанию лифтов предоставляются по дополнительному соглашению сторон или регулируются отдельным(ми) договором(ами), срок действия которого(ых) заканчивается на момент прекращения действия настоящего Договора.

1.3. Пользователь обязуется оплачивать Услуги, оказываемые Эксплуатирующей организацией по настоящему Договору в размере и в сроки, установленные настоящим Договором.

1.4. Эксплуатирующая организация может  оказывать Пользователю на основании заявок Дополнительные услуги по Дополнительному соглашению между Эксплуатирующей организацией и Пользователем. 

1.5. Пользователь имеет право привлекать для оказания Дополнительных услуг третьих лиц. В случае проведения работ или оказания услуг, относящихся к работам капитального характера предварительно поставить в известность Эксплуатирующую организацию о видах работ и сроках их выполнения.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Общие обязанности:

2.1.1. В своей деятельности Эксплуатирующая организация и Пользователь руководствуются «Правилами пользования электрической и тепловой энергией», «Правилами пользования Московским городским водопроводом», «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», «Методическим пособием по содержанию и ремонту жилищного фонда», «Методическими рекомендациями по финансовому обоснованию тарифов на содержание и ремонт жилищного фонда», «Нормативами Москвы по использованию, сохранности и эксплуатации жилого фонда Москвы», а также другими нормативно-правовыми актами города Москвы и методическими, нормативными и законодательными актами, регулирующими вопросы управления, эксплуатации и ремонта жилого и нежилого фонда. 

2.2. Эксплуатирующая организация обязана:

2.2.1. Оказывать Услуги с надлежащим качеством. В случае оказания Услуг с ненадлежащим качеством Эксплуатирующая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

2.2.2. Производить начисления и сбор платежей с Пользователя за оказанные ему Эксплуатационные услуги, в соответствии с настоящим Договором, обеспечивая выставление соответствующих счетов не позднее 10 - го числа месяца, следующего за расчетным. 

2.2.3. Производить перерасчет оплаты услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим Договором, на условиях и в порядке, установленных законодательством РФ.

2.2.4. Обеспечить Пользователя информацией о телефонах аварийных служб путем размещения информации в общедоступных местах.

2.2.5. Принимать необходимые меры к устранению всякого нарушения прав и законных интересов Пользователя в отношении общего имущества.

2.2.6. Принимать меры по обеспечению бесперебойной работы санитарно-технического и инженерного оборудования Объекта. 

2.2.7. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Пользователя, не позднее чем в 10-дневный срок, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков. 

2.2.8. Организовать круглосуточное аварийное обслуживание Объекта и устранять аварийные ситуации. 

2.2.9. Производить контроль за состоянием пломб и исправностью приборов учета.

2.2.10. Возмещать материальный ущерб имуществу Пользователя, явившийся следствием виновных действий Эксплуатирующей организации. 

2.2.11. Содержать общее имущество в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации  (в том числе о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите правы потребителей).
2.2.12. Два раза в год производить осмотр общего имущества с участием представителя Пользователя для последующего составления Акта осмотра и предоставления его Пользователю для подтверждения оказанных Услуг.

2.2.13. Осуществлять контроль за состоянием инженерного оборудования общего имущества всего здания, поставив Пользователя в известность о дате и времени осмотра инженерных коммуникаций, проходящих через нежилые помещения, занимаемые Пользователем. 

2.3. Эксплуатирующая организация вправе:

2.3.1. Самостоятельно определять порядок и способ оказания Услуг по настоящему Договору.   

2.3.2. В установленном законом порядке требовать возмещения ущерба, понесенного в результате нарушения Пользователем обязательств по договору.

2.3.3. Вызывать представителя Пользователя в любое время суток по телефону в случае аварии инженерных систем в помещении, занимаемом Пользователем.

2.3.4. Информировать Департамент имущества города Москвы, надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке Пользователем помещений общего имущества, а также об использовании их не по назначению.

2.3.5. В случае нарушения Пользователем сроков оплаты Эксплуатационных услуг приостановить оказание услуг по настоящему договору до полного погашения Пользователем своей задолженности перед Эксплуатирующей организацией.

2.3.6. При необходимости привлекать подрядные организации, имеющие соответствующие разрешения, лицензии, оставаясь ответственным перед Пользователем  за результаты их работ, услуг.

2.3.7. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ и отнесенные к полномочиям Эксплуатирующей организации. 

2.4. Пользователь обязан:

2.4.1. Своевременно и полностью оплачивать все платежи по настоящему Договору в соответствии с выставленными платежными документами, после подписания Актов.
2.4.2. Пользователь обязан в течении 3 (Трех) рабочих дней подписывать Акты выполненных работ и/или оказанных услуг с момента получения. В случае отказа Пользователя от подписания Акта выполненных работ и/или оказанных услуг, Пользователь обязан в 3 (Трех) дневный срок с момента получения Акта представить Эксплуатирующей организации письменный мотивированный отказ от подписания Акта с указанием документально подтвержденных причин отказа. В противном случае выполненные работы и/или  оказанные Эксплуатирующей организацией услуги будут считаться принятыми Пользователем в срок и в полном объеме. При этом Акт выполненных работ и/или оказанных услуг будет считаться подписанным со стороны Пользователя в установленном порядке, принят к бухгалтерскому учету и будет являться безусловным основанием для оплаты выполненных работ или оказанных услуг. 
2.4.3. Предоставить Эксплуатирующей организации контактные адреса и телефоны ответственных лиц,  обеспечивающих доступ к занимаемым помещениям. 

2.4.4. Соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор в специально отведенные для этого места. Не допускать сбрасывание в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию.

2.4.5. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

2.4.6. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, не производить перенос инженерных сетей, не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг, не допускать выполнения работ или совершения других действий, способных привести к порче общего имущества или ограничению качества оказания Эксплутационных услуг другим Пользователям без письменного согласия Эксплуатирующей организации.

 2.4.7. При проведении Пользователем работ по переоборудованию, переустройству, перепланировке Помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в п.3. настоящего Договора.

 2.4.8. Допускать в занимаемые Пользователем помещения  представителей Эксплуатирующей организации, должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета и контроля за их эксплуатацией, а также выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное время, а для аварийных работ - в любое время.

2.4.9. Незамедлительно сообщать в письменном виде Эксплуатирующей организации об выявленных неисправностях и  повреждениях в инженерных коммуникациях, строительных конструкциях, а также случаях порчи общего имущества Объекта.

2.4.10. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без письменного предварительного согласия  Эксплуатирующей организации и только строго в порядке, установленном законодательством РФ.  

2.4.11. В случае возникновения необходимости проведения работ, оказания услуг, не предусмотренных настоящим Договором, Пользователь обязуется самостоятельно оплачивать такие работы и услуги, а так же стоимость расходных материалов, вышедших из строя запасных частей и оборудования. 

2.4.12. Не позднее чем в 10-дневный срок в письменном виде уведомлять Эксплуатирующую организацию об изменении банковских реквизитов, юридического адреса либо режима использования занимаемого помещения и других причинах, ведущим к необходимости перерасчета количества или объемов предоставляемых Эксплуатирующей организацией услуг, а также внесения изменений в договор.

2.4.13. Выполнять  иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ.
2.4.14. Пользователь обязуется в течении 3 (Трех) рабочих дней подписывать Акты выполненных работ и/или оказанных услуг с момента получения. В случае отказа Пользователя от подписания Акта выполненных работ и/или оказанных услуг, Заказчик обязан в 3 (Трех) дневный срок с момента получения Акта представить Эксплуатирующей организации письменный мотивированный отказ от подписания Акта с указанием документально подтвержденных причин отказа. В противном случае выполненные работы и/или  оказанные Эксплуатирующей организацией услуги будут считаться принятыми Пользователем в срок и в полном объеме. При этом Акт выполненных работ и/или оказанных услуг будет считаться подписанным со стороны Пользователя в установленном порядке, принят к бухгалтерскому учету и будет являться безусловным основанием для оплаты выполненных работ или оказанных услуг.

2.5. Пользователь вправе:

2.5.1. Осуществлять контроль за соблюдением Эксплуатирующей организацией установленных норм и правил содержания общего имущества и приобъектной территории, а именно:

- получать от ответственных лиц не позднее 3 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- требовать от ответственных лиц устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.

 В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность эксплуатирующая организация, обязана снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения собственникам помещений в порядке, установленном учетом требований постановления Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме надлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».

2.5.2. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого занимаемого помещения, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном законом и настоящим Договором порядке.
2.5.3.Пользователь имеет право получать от Эксплуатирующей организации в течение 5 рабочих дней разъяснения по применяемым расчетам по предмету Договора.

2.5.4. Требовать от Эксплуатирующей организации изменения размера установленных платежей в случае оказания услуг не надлежащего качества и с перерывами в соответствии с порядком, регламентированным Постановлением правительства РФ от 23.05.2006 года № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам», ст. 156 ЖК РФ.
3. СТОИМОСТЬ УСЛУГ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Цена Договора (размер возмещения расходов) приведена в Приложении № 1 (являющемся неотъемлемой частью Договора) и составляет на период с _____.2013 г. по ________ г. _______ рублей  ( ), в том числе НДС (18%) ___________ рублей (_________).
3.2. На остальной срок действия договора стоимость выполняемых работ будет определятся дополнительным соглашением согласно сметной стоимости. 

3.3. Оплата оказанных услуг и выполненных работ производится Пользователем ежемесячно до 20 числа месяца, следующего за расчётным, на расчетный счет Эксплуатирующей организации, на основании счёта и акта сдачи-приёмки услуг. 
3.4. Не использование Помещений Пользователем не является основанием для не внесения платы за услуги по настоящему Договору. 
4.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. В случае нарушения Сторонами правил пользования  помещениями, санитарного содержания мест общего пользования, самовольного переоборудования, либо перепланировки помещений, а также требований, установленных настоящим Договором, повлекшие за собой  материальный ущерб Объекту, виновная Сторона возмещает такой ущерб собственнику имущества в полном объеме. 

4.2. Ответственность за ликвидацию последствий аварий либо иных повреждений, происшедших по вине Пользователя,  его работников, возлагается на Пользователя.

4.3. Ответственность за ликвидацию последствий аварий, либо иных повреждений, происшедших по вине Эксплуатирующей организации, возлагается на Эксплуатирующую организацию.

4.4. Все заявления и претензии Пользователя к Эксплуатирующей организации должны быть предъявлены последнему в письменной форме. Срок рассмотрения таких заявлений и претензий составляет 15 календарных дней с момента их поступления.  

4.5. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.

4.6. В случае просрочки исполнения Эксплуатирующей организацией обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Пользователь вправе потребовать уплату неустойки в размере не менее одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации. Неустойка начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательств, предусмотренных Договором, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Договором срока исполнения обязательств.

4.7. За просрочку оплаты Пользователем Эксплуатационных услуг Эксплуатирующая организация вправе потребовать уплату неустойки в размере не менее одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день уплаты неустойки.

5. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

5.1. Изменение и/или расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ:

5.1.1. По соглашению Сторон;

5.1.2. В судебном порядке в соответствии с нормами ГК РФ;

5.1.3 И в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.

6. ФОРС – МАЖОР

6.1. Стороны  освобождаются  от  ответственности  за частичное  или  полное  неисполнение обязательств  по Договору,  если  это неисполнение  явилось  следствием  обстоятельств непреодолимой  силы,  как то  пожар,  восстание,  наводнение,  землетрясение, война,  а также забастовки,  возникшие после заключения настоящего Договора, при условии, что данные обстоятельства непосредственно повлияли на выполнение Сторонами своих обязательств.

6.2. При  возникновении  обстоятельств  непреодолимой  силы  срок  исполнения  договорных обязательств соразмерно откладывается на время действия соответствующего обстоятельства. Сторона, для которой создалась  невозможность исполнения обязательств,  обязана  известить  другую  Сторону  о наступлении/прекращении  таких  обстоятельств в течение 3 (трех) дней с момента наступления таких обстоятельств.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания сторонами и действует с _______ г. по 01.07.2015 г. включительно, в части исполнения обязательств действует до полного исполнения сторонами своих обязательств.

7.2. С момента заключения настоящего Договора утрачивают силу все предыдущие соглашения и договоренности Сторон, касающиеся предмета данного Договора.

8. ДРУГИЕ УСЛОВИЯ

8.1. Все споры между Сторонами решаются путем переговоров и взаимных соглашений. При не достижении согласия, Стороны решают спор в Арбитражном суде города Москвы.

8.2. Все изменения и дополнения по настоящему Договору действительны, если они составлены в письменном  виде и подписаны уполномоченными представителями Сторон.

8.3. Стороны обязуются не разглашать, не передавать и не делать каким-либо еще способом доступными третьим лицам сведения, содержащиеся в документах, имеющих отношение к взаимоотношениям Сторон в рамках настоящего договора, иначе как с письменного согласия Сторон.

8.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах для каждой из Сторон. Оба
экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

Приложение № 1 – Смета расходов по эксплуатации, содержанию и текущему ремонту нежилого здания.
Приложение № 2 – Порядок разграничения зон ответственности обслуживания инженерного оборудования между Пользователем и Эксплуатирующей организацией. 

Приложение № 3 – ПЕРЕЧЕНЬ услуг и работ по содержанию общего имущества здания входящих в расчет стоимости эксплуатационных услуг за 1 м2.
9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	ЭКСПЛУАТИРУЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ:


	ПОЛЬЗОВАТЕЛЬ:

	ООО «ПСМ-сервис и Компания»

Юридический адрес: 109651, г. Москва, 
ул. Донецкая, дом 4, корп. 2

Почтовый адрес: 109651, г. Москва,

ул. Донецкая дом 4, корп.2

ИНН 7723653290      КПП 772301001

ОГРН 1087746366861

Р/с 40702810438250034356 в Московском банке Сбербанка России ОАО г. Москва

БИК 044525225

К/с 30101810400000000225 
Тел.: 8(499) 722-36-12; 8(499) 722-36-13;
8(499) 722-36-14
	Юридический адрес: 

Фактический адрес: 
ИНН      
КПП 
Р/с  
в 

БИК 

К/с 

Тел.:

	Генеральный директор

_______________________ С.М. Плешаков  
	_____________________/______________


Приложение № 2

 к Договору №________  
от  ___________года
Порядок разграничения зон ответственности обслуживания инженерного оборудования

между Пользователем и Эксплуатирующей организацией
Точкой разграничения общего имущества, обслуживаемого Эксплуатирующей организацией, и инженерного оборудования и инженерных систем Пользователя является точка отвода инженерных сетей к помещению, занимаемому Пользователем от общедомовых систем. В связи с этим устанавливаются следующие границы эксплуатационной ответственности и обслуживания сторон:

- по системе энергоснабжения: входящие кабельные наконечники и вводной выключатель-разъединитель помещения – в этажном щите. Стояковую разводку и контакт в месте присоединения кабельных наконечников обеспечивает обслуживание Эксплуатирующая организация. Остальную разводку и все электрооборудование, включая счетчик, обслуживает Пользователь.

- по системе холодного и горячего водоснабжения: принадлежность – точка присоединения шарового крана на распределительном коллекторе к счетчику воды на отводящем трубопроводе; ответственность – точка присоединения обратного клапана к трубопроводу в сторону помещения Пользователя. Всю арматуру и транзитные стояки обслуживает Эксплуатирующая организация. Ввод к жилому /нежилому помещению и всю разводку внутри помещения обслуживает Пользователь.

- по системе водоотведения: точка присоединения отводящей трубы системы водоотведения помещению Пользователя к тройнику транзитного стояка общедомовой системы водоотведения. Тройник транзитного канализационного стояка и сам стояк обслуживает Эксплуатирующая организация, оставшуюся часть и точку присоединения – Пользователь.

- по системе отопления: первые точки присоединения резьбового соединения подводящих и отводящих труб системы теплоснабжения помещения. Подводящие стояки и отводящие от них трубы до точек присоединения обслуживает Эксплуатирующая организация, оставшуюся часть – Пользователь.

- по системе автоматической пожарной сигнализации: точка присоединения подводящего кабеля к первому датчику помещения АПС. Общедомовую систему, подводку к первому АПС датчику помещения и контакт в месте присоединения обслуживает Эксплуатирующая организация, остальное - Пользователь.

- по системе вентиляции и кондиционирования (при наличии):  точка присоединения - фланец вентиляционного выпуска в проеме в стены помещения. Воздухозаборные шахты, транзитные воздуховоды до фланца присоединения воздуховодов помещения обслуживает Эксплуатирующая организация, оставшуюся часть и точку присоединения – Пользователь.

	ЭКСПЛУАТИРУЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ:
	ПОЛЬЗОВАТЕЛЬ: 

	ООО «ПСМ-сервис и Компания»


	

	Генеральный директор
_________________ С.М. Плешаков 
	________________________/______________


Приложение № 3

к Договору_______ 
от_________________ 
ПЕРЕЧЕНЬ

услуг и работ по содержанию общего имущества здания входящих в расчет стоимости эксплуатационных услуг за 1 м2
	№ п/п
	Наименование
	Периодичность

	1.

Организация работ по техническому обслуживанию и текущему ремонту нежилого
фонда

	1.


	Обеспечение сохранности и правильной технической эксплуатации нежилых зданий.
	

	2.
	Организация и проведение технических осмотров нежилых зданий.
	Не реже 1-го раза в месяц

	2. 

Техническая эксплуатация и текущий ремонт строительных конструкций зданий,
инженерных коммуникаций и внутридомового оборудования, относящиеся к общему имуществу.

	3.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт окон, дверей, лестниц в местах общего пользования
.
	По мере необходимости

	4.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт стен зданий, фасадов, козырьков.
	По мере необходимости

	5.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт систем водопровода и канализации.
	По мере необходимости

	6.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт систем отопления и горячего водоснабжения.
	При подготовке здания к эксплуатации в весенне-летний и осенне-зимний периоды

	3.

Подготовка здания к сезонной эксплуатации

	7.
	Подготовка к эксплуатации в весенне-летний период, в том числе: текущий ремонт крылец и входных групп, приямков и отмосток, промывка цоколей и фасадов, покраска и текущий ремонт цоколей.
	По мере перехода к эксплуатации в весенне-летний период

	8.
	Подготовка зданий к эксплуатации в осенне-зимний период, в том числе: проверка целостности
кровельного покрытия, закрытие теплового контура зданий, опрессовка системы отопления и
горячего водоснабжения, поверка измерительных приборов (при необходимости).
	В рамках подготовки дома к эксплуатации в осенне-зимний период

	
	
	

	Организация работ по техническому обслуживанию и текущему ремонту нежилого
фонда

	9.
	Контроль за соблюдением правил противопожарной охраны зданий и сооружений, наличием и
исправностью противопожарного инвентаря и средств пожаротушения.
	Не реже 1-го раза в 3 месяца

	10
	Аварийные работы
	


ПЕРЕЧЕНЬ

услуг и работ по содержанию общего имущества здания предоставляемых за отдельную плату (или выполняемых собственными силами)
	№ п/п
	Наименование
	Периодичность

	1.

Техническая эксплуатация и текущий ремонт строительных конструкций зданий,
инженерных коммуникаций и внутридомового оборудования, относящиеся к общему имуществу

	11.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт систем вентиляции.
	По договоренности

	12.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт дымоходов.
	По договоренности

	13.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт внутридомового и наружного электроснабжения, замена перегоревших лампочек на лестничных клетках, в технических подпольях, на чердаках.
	По договоренности

	14.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт фундамента и стен подвалов.

	По договоренности

	15.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт перекрытий, полов, перегородок.
	По договоренности

	16.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт водоотводящих устройств.
	По договоренности

	2.

Прочие работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества

	17.
	Приобретение (изготовление), установка и эксплуатация домовых знаков и указателей
наименования улиц, флагодержателей, приобретение флагов, монтаж/демонтаж флагового
оформления в праздничные дни и дни проведения торжественных и иных мероприятий.
	По договоренности

	18.
	Прочие работы (приобретение противопожарного инвентаря и средств для противопожарной
защиты).
	По договоренности

	19.
	Проведение санитарно-эпидемиологических мероприятий (дератизация, дезинсекция).
	По договоренности

	3.
Уборка и санитарно-гигиеническая очистка помещений общего пользования

	20
	Санитарная очистка зданий, уборка лестничных клеток, холлов, коридоров, и других мест
общего пользования.
	По договоренности

	21
	Техническое обслуживание и текущий ремонт кровель и чердаков, в т.ч. мелкий ремонт кровель, очистка их от снега и наледи, мусора, грязи, листьев и посторонних предметов.
	При подготовке здания к эксплуатации в весенне-летний и осенне-зимний периоды

Только при заключении отдельного договора


Подписи сторон:

	ЭКСПЛУАТИРУЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ:
	ПОЛЬЗОВАТЕЛЬ: 

	ООО «ПСМ-сервис и Компания»


	

	Генеральный директор
_________________ С.М. Плешаков 
	________________________/______________
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